UCHWALA NR XI1/79/2025
RADY MIEJSKIEJ W RADOSZYCACH

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. J. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 poz. 725) Rada Miejska w Radoszycach uchwala co
nastepuje:
§ 1. Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radoszyce na lata
2025 - 2030" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radoszyce.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radoszycach

/-1 Jacek Zale$ny
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/79/2025 Rady Miejskiej w Radoszycach z dnia 28 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radoszyce na lata 2025 — 2030

Wstep
Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radoszyce na lata 2025-2030, zostat
sporzadzony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radoszyce na lata 2025-
2030, zwanego dalej ,,Programem” jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Radoszyce
w zakresie gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Wielkos¢ i stan zasobu mieszkaniowego gminy
§ 1. Mieszkaniowy  zasob ~ Gminy  Radoszyce  stanowig  lokale  mieszkalne  potozone

w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. Gmina Radoszyce jest wiascicielem 11 lokali mieszkalnych, w tym
5 w budynkach o$wiatowych.

§ 2. Zestawienie lokali mieszkalnych wraz zinformacja o powierzchni uzytkowej oraz oceng stanu
technicznego przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Adres nieruchomosci Powierzchnia Stan techniczny Planowane prace
uzytkowa

1. ul. Papiez Jana Pawla II 33 42,44 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

2. ul. Papiez Jana Pawila II 33 63,96 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

3. ul. Mickiewicza 5 43,52 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

4, ul. Mickiewicza 5 90,80 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

5. ul. Mickiewicza 5 60 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

6. ul. Mickiewicza 5 107,37 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

7. Gorniki 18 49,85 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

8. Gorniki 18 49,85 m? dobry biezace naprawy
26-230 Radoszyce i remonty

9. Ktucko — Kolonia 39 74,15 m? dobry biezace naprawy
26-212 Smykow i remonty

10. | Ktucko — Kolonia 39 74,15 m? dobry biezace naprawy
26-212 Smykow i remonty

11. | Khucko — Kolonia 39 60,13 m? dobry biezace naprawy
26-212 Smykow i remonty

§ 3. Istotny wptyw na stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Radoszyce

ma przede wszystkim
wiek budynkow, sposob uzytkowania, zuzycie techniczne i funkcjonalne budynkow, a takze przeprowadzone
dotychczas prace remontowe.
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§ 4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Radoszyce poprzez budowg nowych
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 5. Wickszo$¢  budynkéow  zasobu  mieszkaniowego ~wymaga kompleksowej  modernizacji,
ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno — budowlanych.

§ 6. Potrzeby w zakresie remontdw budynkow ilokali mieszkalnych ustalane sg przez Referat
Budownictwa, Gospodarki Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska w oparciu o wyniki corocznych
przegladow wykonywanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 725 ze zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji
zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez osoby posiadajace
uprawnienia.

§ 7. W budynkach jednostek o$§wiatowych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne stanowigce wtasnosc¢
gminy, potrzeby remontowe ustalane sg przez Referat Budownictwa, Gospodarki Komunalnej, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta i Gminy Radoszyce przy udziale dyrektorow tych jednostek.

§ 8. W latach obowigzywania ,,Programu” stosownie do mozliwosci finansowych prowadzone begda
remonty i modernizacja budynkow z lokalami mieszkalnymi w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych najemcow.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali w latach 2025 -2030

§ 9. Gmina Radoszyce nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 10. Gmina Radoszyce prowadzi racjonalng polityke czynszows, ktéra ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego  zasobu  gminy na  zadawalajacym  poziomie  technicznym,  estetycznym
i uzytkowym. Zadaniem polityki czynszowej gminy w latach 2025 — 2030 jest dgzenie do samowystarczalnosci
finansowej gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 11. Przychody z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne powinny pokrywaé biezace koszty utrzymania,
modernizacj¢ ipoprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Nalezy dazy¢ do tego, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 12. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Radoszyce w drodze zarzadzenia. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartos$¢ uzytkowa lokali.

§ 13. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) potozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
d) ogdlny stan techniczny budynku.

Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali wymienionych powyzej nie stosuje si¢ do stawki czynszu
za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
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§ 14. W przypadku najemcow osiggajacych niskie dochody stosuje si¢ obnizki czynszu w zaleznosci od
dochodéw na jednego cztonka rodziny wedlug ponizszej tabeli zgodnie z przepisami okreslonymi
w art. 7 ust. 3i 4 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobnie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.

Dochéd na 1 osobe
w gospodarstwie wieloosobowym

Dochéd w gospodarstwie
jednoosobowym

Obnizka naliczonego czynszu
wyrazona w %

do 75% najnizszej emerytury do 125% najnizszej emerytury 60

w przedziale 75% - 100% w przedziale 125% - 150% 40
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

w przedziale 100% - 150% w przedziale 150% - 200% 20

najnizszej emerytury

najnizszej emerytury

§ 15. 15. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sOb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Osoby o niskich dochodach uzyskuja dodatki mieszkaniowe w wysoko$ci umozliwiajacej
W pelni regulowanie biezacych naleznos$ci za najem lokali. Utrzymanie systemu ustalania wysokos$ci dodatkow
mieszkaniowych stosownie do przepisu wynikajacego z art. 6 ust. 10 ustawy z dnia 11 czerwca 2001 roku
o0 dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335) daje najemcom lokali o niskich dochodach
poczucie bezpieczenstwa i statosci trwania najmu lokalu.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 16. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci majacych na celu zapewnienie
wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomos$ci oraz zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania nieruchomoscig, jak rowniez czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
nie pogorszonym zgodnie
Z jej przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

§ 17. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Referat
Budownictwa,  Gospodarki ~ Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony  Srodowiska Urzedu Miasta
i Gminy w Radoszycach. Zarzadzanie prowadzone jest zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z2024r., poz.1530 ze zm.), ustawa zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.
22024 r., poz.1061 ze zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz. U. z2021r.,
poz. 1048), ustawg z dnia 24 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 725).

§ 18. Istotnym celem polityki mieszkaniowej jest prowadzenie racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy i utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym.
W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 19. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne, $rodki z budzetu Gminy oraz inne pozyskane przez Gming w ramach dostepnych programow
i funduszy.
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Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.

§ 20. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest
wielkoscig wniesionych optat czynszowych, zaliczek oraz pozyskanych s$rodkéw. Wysokos¢ srodkow
W kolejnych latach obowigzywania programu z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne przedstawia tabela:

Plan wydatkow
Lp. Rodzaj wydatkow Wydatki w kolejnych latach obowigzywania programu [zt]
2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 Koszty biezace

eksploatacji 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
2 | Koszty remontow i koszty

modernizacji lokali i 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

budynkow

3 Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 .
Rozdziat 8.

Podejmowane dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 21. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ podjecie nastepujacych dziatan:

1. prowadzenie niezbednych remontéw lokali oraz modernizacji budynkow,

2. pozyskanie funduszy zewngetrznych na finansowanie remontéw i modernizacji,

3. racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

4. prowadzenie nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radoszycach

/-1 Jacek Zale$ny
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Rada Miejska uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym gminie przystuguje prawo stanowienia aktow prawa miejscowego obowigzujacych na
obszarze gminy. Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym akty prawa
miejscowego ustanawia rada gminy w formie uchwaly, jako organ stanowigcy gminy w rozumieniu
z art. 15 powotanej ustawy, ktorym jest Rada Miejska. Niniejsza uchwala wprowadza wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2030, ktory stanowi akt prawa miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty uznaje si¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radoszycach

/-1 Jacek Zale$ny
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